PRIEDLOG

Na temelju Clanka 6. stavak 2,Elanka 33.stavak 4 i ¢lanka 42. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog
prostora {,Narodne novine” broj 125/11, 64/15,112/18 i 123/24} te ¢lanka 32 . Statuta opéine Oriovac
(»SluZbeni vjesnik Brodsko posavske fupanije” broj 10/09,7/13,4/18,6/20,11/21i23/22), Optinsko vijece
Opéine Oriovac na 2 3. sjednici odrfano] 20.12.2024. godine, donosi

ODLUKU
o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora
u vlasnistvu opéine Oriovac

l. UYODNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnidtvu opéine Oriovac utvrduje
se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika i utvrduje se prodaja poslovnog prostora, a sve u viasnistvu opéine Oriovac { dalje u tekstu:
Odluka).

Odredbe ove Odluke odnose se i na poslovni prostor koji jod uvijek nije upisan u zemljigne knjige kao
vlasnistvo Opéine Oriovac, a na kojem Opcéina Oriovac ima pravo raspolaganja ili koridtenja te istim
gospodari,

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na stufajeve privremenoga koridtenja poslovnoga prostora i
njegovog dijela radi odrzavanja sajmova, priredbi, predavanja, savjetovanja ili u druge sliéne svrhe &ije
koriStenje ne traje duZe od 30 dana, odnosno &ije koridtenje ne traje duZe od $est mjeseci ako se prostor
koristi u svrhe skladistenja i éuvanja robe.

Clanak 2.

~ Poslovnim prostorom u smistu ove Odluke smatraju se posiovna zgrada, poslovna prostorija, garasa i
garaino mjesto,

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se preteZitim
dijelemn i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom u smislu ove Odluke smatra se jedna ili vise prostarija u poslovngj ili stambenoj
zgradi namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, €ini samostainu uporabnu cjelinu i ima
zaseban glavni ulaz.

GaraZa je prostor za smjestaj vozila.

GaraZno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garaZi.

NACIN | POSTUPAK DAVANIA U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 3.

Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu nakon provedenog javnog natjedaja.
Odluku o raspisivanju javnog natjeéaja donosi Nacelnik.

Poslovni prostor u viasnidtvu Opcine Oriovac te pravnih osoba u iskljuéivom ili pretefitom vlasnistvu
Opcine Oriovac daje se u zakup javnim natjeéajem.

Zakup se daje na odredeno i neadredeno vrijeme.

Nacelnik Opcine Qriovac ¢e posebnom Odlukom odrediti vrijeme trajanja zakupa poslovnog prostora za
koji se raspisuje javni natjecaj na odredeno vrijeme.

Odluku iz prethodnog stavka Nacelnik Opéine Oriovac ¢e donijeti prije raspisivanja javnog natje¢aja za
poslovni prostor.




Clanak 4.

Posiovni prostor u vlasnidtvu Opéine Qriovac daje se u zakup putem javnog natjeéaja objavlijenog u
favnom tisku ,na oglasnoj plodi i stuZbenim stranicama Opéine.

Tekst natjeaja sadriava:

-oznaku, lokaciju, povrsinu i namjenu djelatnosti poslovnog prostora,

-vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

-potetni iznos zakupnine,

-iznos jaméevine koju ponuditelj treba priloiti i obvezu podnogenja dokaza o uplaéenoj jamé&evini,
-ratun na koji se uplacuje jamdevina,

-rok do kojeg se moZe sudjelovati u javnom natjecaju (nikad krae od 8 dana od dana objave),
-naznaku moguénosti uvida u predmetni prostor {dan i vrijeme),

-dokaz o drzavljanstvu fizitke osobe ili upisu u sudski registar pravne osobe,

-potvrdu o podmirenim obvezama prema Opéini {potvrda Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Oriovac
ne starija od 30 dana ) i driavnom proracunu (potvrda porezne uprave ne starija od 30 dana)
-mjesto i vrijeme otvaranja valjanih ponuda,

-rok u kojem je najpovoljniji ponudad duZan preuzeti prostor i sklopiti ugovor o zakupu

-odredbu da Opéina zadrZava pravo ne prihvatiti ni jednu ponudu i poni3titi natje¢aj bez obrazloienja
-druge uvjete adredene natje€ajem prema potrebi.

Clanak 5.

Javni natjeéaj provodi se prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama koje se $alju na adresu
Opcine Oriovac,Trg hrvatskog preporoda 1,0riovac,s naznakom ,Za natjeéaj — ne otvaraj ,, ,
preporuceno postom ili predajom osobno , zakljuéno s rokom odredenim u javnom natje€aju.

Ponuda mora sadriati:

-ime i prezime odnosno naziv ponuditelja, adresu odnosno sjediste | OIB {u prilogu prestiku osobne ili
- obrtnice, rjeSenje o registraciji odnosno izvadak iz obrinog registra - ne stariji od 6 mjeseci),

-potvrdu o uplacenoj jaméevini

-broj raguna i naziv banke na koji ponuditelju moie biti vradena ponudena jaméevina,

-oznaka poslovnog prostora na koji se ponuda odnosi,

-naznacenu djelatnost koju ponuditelj misli obavljati u poslovnom prostoru,

-ponudeni iznos zakupnine,

-potvrdu o podmirenim obvezama prema opéinskom i driavnom proralunu

-drugl potrebnf podacl i dokazi ovisno o pojedinom natjecaju.

U natjeaju mogu sudjelovati fizi¢ke i pravne osobe koje ispunjavaju sve uvjete iz natjetaja. Nepotpune,
nepravodobne i nejasne ponude te ponude natjecatelja koje ne ispunjavaju zakonske uvjete i uvjete iz
ove Odluke neée se uzimati u obzir.

Clanak 6.

Osobe koje sudjeluju u natjecaju moraju uplatiti jaméevinu na ratun naznacen u natjecaju.
Trazena jamcevina za sudjelovanje u natje¢aju iznosi 10% pocetnog iznosa zakupnine. Potvrda o
uplacenoj jaméevini dostavlja se uz ponudu. Najpovoijnijem ponuditelju jaméeavina se uraunava u
cijenu zakupa, ostalima se vraca u roku 15 dana od dana izbora.




Clanak 7.

Poletni [znos zakupnine odreduje se prema djelatnostima kako slijedi:

| DIELATNOST |.ZONA ILZONA
| POVRSINA | EUR EUR

Ugostiteljstvo

Zam2—-do 50 m2 <1 5,97 5,31

Za m2-0d 51m?2 -200m2 5,31 4,65

Zam2-od 201m2 iviie 3,98 3,32

Trgovina

Zam2-do 50 m?2 4,38 3,32

Za m2-od 51m2 -200m2 3,32 1,99

Zam2—od 201m2 i vise 1,33 0,80

Posrednicke usluge i agencije 6,64 3,98

Zam2 —do 50 m2 5,31 2,65

Za m2-od 51m2 -200m2 3,98 1,35

Zam2 —od 201m2 i vise

Zanatstvo

Zam2—-do50m?2 3,32 1,70
= Zam2-od 51m2 -200m2 1,99 0,66

Zam2 —od 201m2 i vise 0,80 0,27

GaraZe i garaZno mjesto Bez abzira na 0,27 eur/m2

zonu
Clanak 8.

Postupak javnog natjeaja provodi Povjerenstvo za provedbu natje¢aja koje imenuje Nacelnik (u
daljnjem tekstu — Povjerenstvo). Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe odredene Zakonom o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine” broj
121/17,98/19,84/21 1 156/23), ako se te osobe u svojoj prijavi na natjeéaj za poslovni prostor pozovu na
to pravo ,ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja i zakona te prihvate najvidi ponudeni iznos,

Povjerenstvo zaprima, pregledava i ocjenjuje pristigle ponude, o ¢emu se vodi zapisnik, te predlage
Nacelniku dono3enje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Naelnik donosi Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Najpovoljnijom ponudom smatrat ée seas
ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeaja sadréi i najvidi iznos zakupnine.,

Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim sudionicima natje&aja.

Rok za podnoSenje prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja je 8 dana od dana dostave
Odluke, a o istom odluéuje Nadelnik.

Na QOdliuku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja ne mofe se izjaviti Zalba, ali se mo¥e pokrenuti upravni
spor.

Nacefnik moZe ponititi javni natjetaj bez obrazloZenja ali samo prije otvaranja pristiglih ponuda po
natjecaju. Nacelnik, takoder, moZe donijeti odluku o neprihvaéanju nijedne ponude, bez obrazloenja.




Clanak 10.

Iznimno od odredbe ¢lanka 3. stavka 3. ove Odiuke, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se
bez javnog natjecaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska, Opéina Oriovac, pravne osobe u
iskljuCivom viasnidtvu Republike Hrvatske, pravne osobe u iskljutivom viasnitvu Opéine Oriovac, ako je
to u interesu i cilju opleg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje
sukladno kriterijfima ove Odluke prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnosti koja ¢e se
u poslovnom prostoru obavljati.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Elanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim
Opcina Oriovac ima namjeryu raspolagati na drukéiji nalin ,Opcina Oriovac kao zakupodavac moje
zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i koji obavija
dopudtenu djelatnost u tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen,
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduZe deset gedina, uz moguénost
produljenja za daljnjih najduZe deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden
prema kriterijima ove Odluke, s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je tako odreden
iznos zakupnine niZi od iznosa mjesetne zakupnine keju zakupnik pla¢a na temelju vajedeg ugovora o
zakupu, u kojem e se slucaju iznos mjeseé¢ne zakupnine odrediti kao u postojecem ugovoru o zakupu.

iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim
Opcina Oriovac ima namjeru raspolagati na druk&iji nadin, Opéina Oriovac kao zakupodavac, moje
zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na temelju
prijasnjeg ugovora o zakupu i koji obavija dopustenu djefatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi
postupak radi ispraZnjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora, ponuditi skiapanje ugovora o zakupu
na odredeno vrijeme od najdue deset godina, uz moguénost produljenja za daljnjih najduie deset
godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesetne zakupnine biti odreden prema kriterijima ove Qdiuke s abzirom
na djefatnost koju zakupnik u prostoru obhavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa
mjesecne zakupnine odnosno naknade koju zakupnik placa na temelju prija$njeg ugovora o zakupu, u
kojem Ce se slu€aju iznos mjeseéne zakupnine odrediti kao u prija$njem ugovoru o zakupu odnosno u
visini zate€ene naknade koju korisnik placa.

~—~ Ako zakupnik iz stavaka 2. i 3. ovoga &lanka, u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavaka 2.

i 3. ovoga ¢lanka, ne dostavi Opcini Oriovac pisani prihvat ponude i ne preda posjed poslovnoga prostora,
protiv zakupnika iz stavaka 2. i 3. ovoga clanka pokrenut ¢e se postupak radi ispraZnjenja i predaje u
posjed poslovnoga prostora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa posiovnoga prostora iz stavaka 2. i 3. ovoga Opdina Oriovac izmijeni
kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e se sukladno
izmijenjenim kriterijima Opéine, pocevsi od prvog dana sljedeéeg mjeseca koiji slijedi nakon mjeseca u
kojem je donesena odluka o izmjent kriterija, i to samo ako je tako odreden iznos mjeseéne zakupnine
veci od iznosa mjesedne zakupnine u postojefem ugovory, a o éemu ée se sklopiti dodatak ugovoru o
zakupu,

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 5. ovoga &lanka, ugovor o zakupu e
se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu tete zbog raskida.

Qdredbe stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na ugovore o zakupu garaZa i garaZnih mjesta.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga &lanka nistetan je.

Odredbe ovoga ¢lanka odnose se i na poslovni prostor koji je jo$ uvijek upisan u zemljidnim knjigama
kao drustveno viasnidtvo na kojem Opéina Oriovac i druge pravne osobe imaju pravo raspolaganja ili
koristenja.

Odredbe ovoga Clanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na poslovne prostore u vlasni$tvu pravnih
osoba u iskljucivom ili preteZitom viasnitvu Opéine Oriovac.

Clanak 11.

Nacelnik moZe javnim natje¢ajem dati u zakup poslovni prostor bez naknade kad se prostor daje u zakup
udrugama i ustanovama Cije je djelovanje od interesa za Opéinu Oriovac, sukladno posebnoj Odluci.
Nacelnik Opéine Oriovac bez objavljivanja javnog natjefaja i bez naknade prostor moZe dodijeliti izravno
samo kada se prostor dodjeljuje Zupanijskim sluZzbama (Matiéni ured, Savjetodavna sluzba i sl.)




Clanak 12.

UGOVOR 0 ZAKUPU

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom ohliku i treba sadrZavati:

- ime i prezime ili naziv, adresu prebivali3ta ili sjedifta te osobni identifikacijski broj ugovornih
strana,

- podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemljisno
knjizne Cestice i zemljisnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan, povriina poslovnog
prostora, etaia na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaZi, tlocrini opis poslovnog
prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora,

- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru

- odredbe o koridtenju zajednickih uredaja i prostorija,

- rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

- vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

- iznos mjese¢ne zakupnine,

- druge naknade koje zakupnik mora placati,

- moguénost davanja prostora u podzakup,

- obvezu tekudeg odrzavanja,

- odredbe o prestanku ugovora, otkazu i otkaznim rokovima,

- obvezu naknade Stete zakupodavcu koju zakupnik prouzrodi

- pretpostavka i nadin izmjene zakupnine,

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

- ostale uvjete koje zakupodavac smatra neophodnim za sklapanje ugovora.

Clanak 13.

_._Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Opcina Oriovac ne moze sklopiti s fizickom ili pravnom osobom

koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema driavnom proracunu i proraunu Opéine Oriovac, te
pravnoj osobi u vlasnistvu ili preteZnom vlasni$tvu Opéine osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridriava rokova
plaéanja.

Clanak 14.

Nadelnik Opéine Oriovac je ovlastena osoba za potpisivanje ugovora o zakupu.

Ponuditelj ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija sklapa s Opéinom ugovor o zakupu najkasnije u
roku od 8 dana od dana pozivanja na sklapanje ugovora.

Ako ponuditelj ne sklopi ugovor i ne preuzme prostor u odredenom roku smatra se da je odustao od
ugovora a Opéina zadrZava uplacenu jamdevinu. Opéina u tom sluéaju moZe izabrati drugu najpovoliniju
ponudu ili raspisati novi natjedaj.

Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku, a kada ga kao zakupodavac sklapa Opéine Oriovac
i potvrden {selemniziran) po javnom biljeZniku.

Clanak 15.
Kada na ugovoru o zakupu nije javnobiljeini¢ki ovjeren potpis ili kada ugovor o zakupu nije potvrdio
{solemnizirao) javni biljeZnik, Opéina Oriovac je duZna primjerak ugovora o zakupu dostaviti nadleZnoj
poreznoj upravi.
Zakupnik je duZan Opdini Oriovac platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku utvrdenom
ugovorom, najkasnije do desetoga dana u miesecu za tekuéi mjesec.




PRIMOPREDAJA | ODRZAVANJE PROSTORA
Clanak 16.

Zakupnik preuzima poslovni prostor u stanju u kakvom je prostor bio u trenutku sklapanja ugovora o
zakupu. Ako ugovorom nije odredeno u kakvom stanju se poslovni prostor predaje, smatra se da se
predaje u stanju prikladnom za cbavljanje djelatnosti iz ugovora.

O preuzimanju poslovnog prostora sastavlja se zapisnik u koji ulaze podaci o stanju poslovnog prostora.
Zapisnik potpisuju obje ugovorne strane.

Ako zakupodavac ne preda zakupniku posiovni prostor u stanju utvrdenom ugovorom, zakupnik ima
pravo raskinuti ugovor o zakupu, ili traZiti razmjerno sniZenje zakupnine, ili na teret zakupodavca sam
dovesti poslovni prostor u takvo stanje na nadin predviden ovom Odlukom.

U stucaju iz prethodnog stavka zakupnik ima pravo na naknadu stete.

Clanak 17.
Zakupnik moZe poslovne prostorije koristiti samo za abavljanje ugovorene djelatnosti.

Svako koriitenje poslovne prostorije za djelatnost koja nije ugovorena razlog je za jednostrani raskid
ugovora od strane zakupodavca i raspisivanje novog natjedaja.

Zakupnik je duZan koristiti | odrZavati prostor paZnjom dobrog gospodarstvenika.
Clanak 18.

Zakupnik ne smije bez izri€ite pisane suglasnosti Opéine Oriovac &initi bitne preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povriina ,namjena ili i vanjski izgled poslovnog
prostora.

Ako zakupnik bez suglasnosti Opéine Oriovac ,odnosno unatoé njezinu protivljenju izvrdi preinake ili
nastavi s izvodenjem radova , Opcina Oriovac ima pravo raskinuti ugovor i ima prave na naknadu Stete.

Clanak 19.
Zakupnik snosi tekuce troskove odrZavanja poslovnog prostora {€iséenje, sobo slikanje, sitni popravcii sl.)
te popravke oitedenja poslovnog prostora koje je sam prouzro€io.
Troskovi koristenja zajednickih uredaja i obavljanje zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalaze poslovni
prostori obveza su zakupnika i ne uradunavaju se u zakupninu osim ako je drugatije ugovoreno.,

PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 20.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na
koji je sklopljen.
Clanak 21.

Opcina Oriovac moZe otkazati ugovor o zakupu u svako doba bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe
0 trajanju zakupa :

-ako zakupnik koristi postovni prostor protivno ugovoru ili ga koristi bez duzne painje,

-ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priopéenja pisane opomene,

-ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti Opdine ini bitne preinake poslovhog prostora kojima
se hitno mijenja konstrukcija, raspored, povriina i ostali €imbenici vanjskog izgleda prostora,

-ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje dielatnosti,

-ako zakupnik na poslovnom prostoru osnuje podzakup ako ta moguénost nije predvidena,

-ako Opéina ,zbog razloga za koje nije odgovorna ,ne moZe koristiti poslovni prostor u kojem je cbavljala




svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drii zakupnik.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem poste preporuceno ili putem
javnoga biljeZnika. Javni biljeznik o priopéenom otkazu sastavija zapisnik i poduzima radnje propisane
posebnim zakonom.

Otkazni rok iznosi 30 dana od dana dostave pisanog otkaza.

Ugovoer o zakupu moize otkazati svaka strana u svako vrijeme ako druga ugovorna strana ne izvriava
svoje obveze iz ugovora, sukladno ovoj Odluci iti Zakonu.

Clanak 22,
Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu poslovnoga prostora u svako doba, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupodavac u primjerenom roku koji mu
je zakupnik za to ostavio ne dovede poslovni prostor u stanje u kojemu ga je duZan predati,
odnosno odrzavati.

Clanak 23.

Nakon isteka ili otkaza ugovora, zakupnik je duZan vratiti poslovni prostor u posjed u stanju u kojem ga je
i dobic ako drugadéije nije bilo ugovoreno vezano za preinake poslovnog prostora.

Prilikom predaje isprainjenog prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni
prostor u vrijeme predaje.

Nakon prestanka zakupa zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor , ako se
time ne o3tecuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje Cpéina nije priznala kroz smanjenje zakupnine,

Ako zapisnik nije sastavljen smatra se da je poslovni prostor predan u ispravnom stanju.



KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 24.

Opéina Oriovac moie poslovni prostor u svom vlasnidtvu ,osim garaZe | garainog mijesta ,prodati
sadadnjem zakupniku, koji uredno izvrava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema opéinskom proradunu, na temelju popisa poslovnih prostora kaji su predmet kupoprodaje i koji ée
se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje utvrduje Opéinsko vijeée na
prijedlog Opcinskog nadelnika.

Pod sadadnjim zakupnikom iz stavka 1. ovog tlanka smatra se zakupnik poslovnog prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru ugovorenu djelatnost, ako taj prostor koristi
neprekidno u trajanju od najmanje pet (5) godina.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora osobe iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka podnose u roku od 90 dana od
javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje Opéinskom nacelniku.

Iznimno od odredbe &lanka 1. ovog ¢lanka prave na kupnju poslovnog prostora moZe ostvaritl zakupnik
koji se nalazi u zakupnom cdnosu sa Opdéinom u trajanju kradem od pet (5) godina ako je podmirio sve
obveze iz ugovora o zakupu i druge obveze prema opcinskom proracunu koji je :

-prije toga bio u zakupnom odnosu sa Opcinom u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet (5)
godina ili kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao €lan ohiteljskog domacdinstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu sa Opéinom u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5) godina, u
koje vrijeme se uradunava i vrijeme zakupa njegovog prednika, ili

-morao napustiti prijanji poslovni prostor koji je koristio zbog povrata tog prostora u vlasnidtvo

prijagnjem vlasniku sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekidnom trajanju od
najmanje pet (5) godina.

=— Clanak 25.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moie ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnog prostora drugoj
osobi.

Clanak 26.

Opdéina zadriava pravo, da sukladno Zakonu o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine", broj 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,114/01,79/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12,
152/12, 81/15,94/17) i odredhama Statuta Opéine Oriovac , objavi javni natjecaj za prodaju odredenih
poslovnih prostora u svom vlasnistvu koji su prazni ili u koristenju.
Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora iz stavka 1. ovog €lanka sklapa opcinski nafelnik odnosno
Opdinsko vijeée, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.
Uviete javnog natjefaj za prodaju poslovnih prostora, posebno uvjete plaéanja kupoprodajne cijene
posebnom odlukom odreduje Opéinski naéelnik odnosneg, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora,
Opcinsko vijece.

Clanak 27.
Poslovni prostor u vlasnistvu Opéine Oriovac prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski
vjestak iz st.4. ovog Clanka.

lznimno od odredbe st.1. ovog Clanka, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku pod
uvjetima 1 u postupku iz &lanka 24.st.1.ove Qdluke, procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana
ulaganja sada$njeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te
za koje je Opéina Oriovac dalo prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja
zakupnika priznaje najvise do 30% procijenjene vrijednosti paslovnoga prostora.

Sada$njem zakupniku neée se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora udinjene bez
prethadne pisane suglasnosti Opéine Oriovac, osim nuZnih tro3kova, kao ni ulaganja koja je zakupodavac
priznao u obliku smanjene zakupnine.

Procijenjene wvrijednosti | vrijednost neamortiziranih ulaganja sadadnjeg zakupnika utvrduje
procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a



po odakiru opéine Oriovac.

Clanak 28.
Plaéanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u viasni$tvu opéine Qriovac obavlja se iskljucivo
jednokratnom uplatom.
Rok isplate kupoprodajne cijene iz st.1. ovog ¢lanka ne moze biti duZi od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi
{solemnizirati) javni biljeZnik.

Clanak 29,

“Zahtjevi za kupnju poslovnog prostora iz €lanka 24. ove Odluke dostavljaju se Jedinstvenom upravnom
odjelu Opéine.
Clanak 30.

Qdluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi Opéinski nacelnik odnasno Opéinsko vijece, ovisno
o vrijednosti poslovnog prostora.

Poslovni prostor se ne moZe prodati fizickoj ili pravnoj osohi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema Opéini | obveze po oshovi koristenja poslovnog prostora, te obveze prema driavnom proracunu
osim ako ]e pisano odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom da se fizi¢kaili pravna oscba
pridrZava rokova placanja.

Clanak 31.

Na temelju Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz €lanka 30. ove Odluke Opéinski natelnik, odnosno
osoba koju on ovlasti i kupac sklopit ée u roku od devedeset (90} dana od dana dono3enja odluke Ugovor
o kupoprodaji poslovnog prostora.

-—Raspolaganje garafom ili garaZinim mjestom na podrugju Opcine Oriovac provoditi ¢e se sukladno

odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaju poslovnog prostora (,Narodne novine ,broj
125/11,64/15,112/18,123/24 ).

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 32.

Po odredbama ove Odluke Opéina moie davati u zakup poslovne prostore koji su bili u drudtvenom
vlasni¥tvu s pravom kori§tenja Opcine za koje se vode postupci na temelju Zakona o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, do pravomocnog okonéanja tih postupaka.

Clanak 33,

Parniéni i ovrini postupci koji nisu pravomocdne okonéani do stupanja na snagu ove Odluke dovriit ¢e
se po odredbama ove Odluke.
Clanak 34.

Ugovori o zakupu koji su sklopljeni do stupanja na snagu ove Odluke ostaju na snazi do isteka
ugovorenog roka.
Clanak 35.

Na odnose vezane za predmet ove Qdluke koji nisu njome propisani, primjenjuju se odredbe Zakonao
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine”broj 125/11,64/15,112/18 1 123/24) kao i
opci propisi obveznog prava koji se odnose na zakup.

Za rjeavanje bilo kakvog spora izmedu Opéine Oriovac i zakupnika o medusobnim pravima i chvezama
iz ugovora o zakupu te za ispraZnjene poslovnoga prostora nadleZan je mjesno i stvarno nadleZni sud.




Clanak 36.

Pravne, tehnitke i ostale mjere vezane za provodenje ove Odluke u svezi upravljanja i koristenja
poslovnih prostora provedi Jedinstveni upravni odjel opéine Qriovac.

Clanak 37.

Ovom Qdlukom prestaje vaZiti Odluka ¢ davanju u zakup poslovnih prostora {,,SluZbeni viesnikBrodsko
posavske Zupanije br.13/2016 1 25/2019).
Clanak 38. ,

Ova Odluka o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnidtvu opéine Oriovac
stupa ha shagu osmog dana od dana objave u ,SluZzbenom vjesniku Opéine Oriovac”
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